STAROSTA POWIATU MIELECKIEGO Mielec, dnia 14.01.2025
(oznaczenie organu wydajacego decyzje) (miejscowosé i data)
AB.6740.710.2024.BW

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 10/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budoweg z dnia 21.11.2024r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Pan
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujgce:
budowg¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 1 z wewnetrznymi instalacjami w
tym gazowy i zewngtrznymi odcinkami instalacji gazowej wraz z naziemnym zbiornikiem
na gaz plynny, instalacji elektroenergetycznej i instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z
przydomows oczyszezalnig $ciekéw oraz przylgczem wodociggowym w  zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach nr ew. gr. 316/20( powstala z dzialki o nr. ew.
gr. 316/8), 316/34(powstala z dzialki o nr. ew. gr. 316/13), w m. Sarnéw, gm. Tuszow
Narodowy, jako I etap inwestycji pod nazwg , Budowa trzynastu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z podzialem dzialek o nr ew. gr.316/8 i 316/13 w m.
Sarnéw gm. Tuszéw Narodowy”.
autor projektu: mgr inz. arch. Ewa Sagan — nr upr. proj. 2/PKOKK/2020 do projektowania w zakresie rozwigzan

architektonicznych bez ograniczen, wpisany na liste czlonkéw Podkarpackiej Okregowej Izby Architektéow pod
numerem PK — 0490,

z zachowaniem nast¢pujgcych warunkow:

1) szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych: zgodnie
z warunkami jednostek opiniujacych, uzgadniajacych projekt budowlany, decyzja Wojta Gminy
Tuszéw Narodowy znak 0SG.6220.6.20.2022/2023 z dnia 07.12.2023 o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia, przepisami bhp, zapewniajgc ewentualng
ochrong gatunkowg roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami szczegblnymi w tym zakresie.

2) szezegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: przed rozpoczgciem robot budowlanych
inwestor jest obowigzany do ustanowienia kierownika budowy;

3) przed rozpoczgciem budowy kierownik budowy jest obowigzany: zabezpieczy¢ teren budowy,
potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dzialki, projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego,
umiesci¢ na terenie budowy w widocznym miejscu tablicg informacyjna oraz ogloszenie zawierajgce
dane dotyczace bezpieczenistwa pracy i ochrony zdrowia; wynikajacych z art. 36 ust.1, art. 42 ust. |
oraz art. 45a ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

UZASADNIENIE
W dniu 21.11.2024 inwestor Pan ° ., zam.
wystapil z wnioskiem o pozwolenie na budowe zalgczajac niezbgdne dokumenty

przewidziane w art.33 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj.Dz. U. z 2024 r.
poz.725 z péz. zm .).
Strona postgpowania administracyjnego zostala powiadomiona pismem z dnia 11.12.2024r.
0 wszczgtym postgpowaniu administracyjnym, w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r. poz.
682 z p6zn. zm.) do wniosku dolgczono:
- projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w 3 egzemplarzach,
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- oéwiadczenie na dzialke inwestowana, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, zgodnie z art. 32 ust. 4 ustawy Prawo Budowlane;
- decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy Wéjta Gminy Tuszow Narodowy z dnia 24.04.2024r. znak
BB.6730.2.2024, decyzj¢ Wojta Gminy Tuszow Narodowy znak 0$G.6220.6.20.2022/2023 z dnia
07.12.2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg przedsigwzigcia.

Po analizie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w trybie
art. 35 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane stwierdzono zgodnos¢:
z zapisami zawartymi w decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy Wéjta Gminy Tuszow Narodowy z
dnia 24.04.2024r. znak BB.6730.2.2024, w tym miedzy innymi:
- wyznaczono nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 5,0m od granicy dziatki drogi
wewnetrznej,
. wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji w projekcie wynosi 12% w decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
wyznaczono do 20%, udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu objetego wnioskiem wynosi
65% wg decyzji min. 60%,
- zaprojektowano: budynek mieszkalny jednorodzinny jako I kondygnacyjny o wysokosci od poziomu
terenu do kalenicy 7,28m, w decyzji 0 ustaleniu warunkéw zabudowy od 6,0 m do 9,0m, wysokos¢
budynku do okapu zaprojektowano 3,49m w decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy od 2,5m do 5,0m,
dach budynku dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35° o kierunku gtownej kalenicy w
przyblizeniu rownoleglym do granicy dziatki oznaczonej literami A-B (a’-b’), w decyzji o ustaleniu
warunkéow zabudowy dach dwu lub wielospadowy o koncie nachylenia od 25° do 45° o kierunku
glownej kalenicy w przyblizeniu réwnoleglym lub prostopadiym do granicy dziatki oznaczonej literami
A-B, szerokosé elewacji frontowej budynku 19,20m, w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy od
8,0m do 17,0m z tolerancja 20%,
- zapewniono dostgp do drogi publicznej gminnej dzialka o nr ew. gr. 264, poprzez drogg wewnglrzng
na dzialki o nr ew. gr. 315,316/3, 316/14 na dzialke inwestora;
e z wymaganiami ochrony $rodowiska:
- zgodnie z decyzja Wojta Gminy Tuszéw Narodowy znak 0$G.6220.6.20.2022/2023 z dnia
07.12.2023 o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg przedsigwzigcia w tym miedzy
innymi: w trakcie prowadzonych prac w obrebie rowu R-B-3 nalezy zachowaé szczegdlng ostroznos¢
celem niedopuszczenia do zanieczyszczenia, przekroczenie rowu infrastrukturg techniczng mozna
wykonaé metoda bezwykopowa przewiertu sterowanego na glebokosci min. 1,0m ponizej stalego dna
rowu, lub metoda rozkopania,
- projektowana inwestycja nie moze zgodnie z art. 234 ustawy z dn. 20 lipca 2017r. Prawo wodne ( Dz.
U. 2021 poz. 2233 t,j. ) zmieniaC kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odplywu wod ze srodel ze szkoda dla gruntow sasiednich, w zagospodarowaniu
i uksztaltowaniu terenu uwzgledniono przepisy w/w artykuhu,
e 7 przepisami techniczno - budowlanymi w tym m.in.:
- dzialka nr ew. gr. 316/20 i 316/34 maja zapewniony dostep do drogi publicznej gminnej dzialka o nr
ew. gr. 264, poprzez droge wewngtrzng na dziatkach o nr ew. gr. 315, 316/3, 316/14 na dziatkg
inwestora - spetniono wymogi § 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
- projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny usytuowano w sposob spelniajacy wymogi § 12 ust.
1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
- budynek mieszkalny jednorodzinny o konstrukcji murowanej usytuowano w odlegtosci 10,3m od
granicy z dzialka o nr ew. gr. 316/33 i 316/19 oraz 8,6m od granicy z dziatka o nr ew. gr. 318/4 oraz
12,5m od granicy z dziatkami o nr ew. gr. 316/21 i 316/35 , co spelnia wymagania przepisow § 12 ust.1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
- usytuowanie budynku spefnia wymogi § 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
- zaprojektowano 2 miejsca postojowe dla samochodu osobowego usytuowane na terenie
utwardzonym, spelniono wymogi § 18, § 19, § 21 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie,
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- miejsce na pojemniki do gromadzenia odpadow statych — odlegios¢ pojemnikow i kontenerow od
okien i drzwi do budynkéw oraz sgsiedniej dziatki w zabudowie jednorodzinnej nie okresla si¢ -
spetniono wymogi § 22 i § 23 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

« projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany jest kompletny, wykonany
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 1679 .), w tym m. innymi: do projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego dotaczono oswiadczenie
projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowiazujagcymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej w mysl art. 34 ust. 3d pkt 3 projektanci posiadajg wymagane prawem uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci oraz sa czynnymi cztonkami wiasciwej izby samorzadu
zawodowego, zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 1 i pkt 2 ustawy Prawo Budowlane.

W zwiazku z powyzszym projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
opracowany przez uprawnionych projektantow jest kompletny i zgodny z zapisami zawartymi w
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy Wojta Gminy Tuszéw Narodowy z dnia 24.04.2024r. znak
BB.6730.2.2024, decyzja Wojta Gminy Tuszéw Narodowy znak 08G.6220.6.20.2022/2023 z dnia
07.12.2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia, ponadto projekt
zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami techniczno-budowlanymi w tym miedzy innymi z
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022,poz. 1225 ). W wyniku
powyzszych faktow i analizy dokumentow sprawy stwierdzono, ze spetnione zostaly wymagania art. 35
ust. 1 i art. 32 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane, dlatego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Podkarpackiego w Rzeszowie za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 572.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 2142 z p6zn. zm.).

Zup. STAROSTY
= e
Tomasz Kilian
Dyrektor Wydzialu

Asrchitektury | B downictwa
(pieczgc okragla)
(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
Otrzymuj3:
L, zal. nr 1,
iy N N—

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Mielcu + zal. nr 1.
2. Gmina Tuszéw Narodowy do decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 24.04.2024r. znak
BB.6730.2.2024 — jako organ podatkowy.
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3. Gmina Tuszéw Narodowy do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia z dnia 07.12.2023 znak 0SG.6220.6.20.2022/2023.

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy
z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych inwestor dotacza:
1)informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowac funkcje:
a)kierownika budowy,
b)inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych osob dolgcza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane, wraz z kopiami decyzji 0 nadaniu uprawniei budowlanych w odpowiedniej specjalnosci:

2)oswiadczenie lub kopi¢ oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dzialki lub
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2.Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoniczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3.Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli
na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V., IX-XVI, XVII, (z wyjatkiem
warsztatow rzemieslniczych, stacji obslugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem
obicktow magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacie trakcyjne,
lokomotywownie. wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek
i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XX VIII-XXX (zob. art. 55 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4.Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli
przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5.Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 4 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

6.Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego organ nadzoru budowlanego przeprowadzi, na
wniosek inwestora, obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru
budowlanego do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob.
art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Zalgcznik nr 1 — opieczgtowany projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany stanowigcy

integralng cze$¢é niniejszej decyzji.
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